Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Malik Olesnica Park Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Pieczyskach,
98-400 Wieruszow, Pieczyska 83, Regon 527060221 , NIP 9970165982 wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001071308

Adres Pieczyska 83, 98-400 Wieruszow

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Numer NIP i REGON (NIP) 9970165982 ‘ (REGON) 527060221
Numer telefonu 512 313 862

Adres poczty elektronicznej k.piasta@malikdevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera

https://olesnicapark.malikdevelopment.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA Nowo utworzona spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, jest spotka celowg utworzong dla przedsiewziecia deweloperskiego ktorego dotyczy niniejszy
prospekt informacyjny dla ktorej spétka Malik Development Holding Sp. z 0.0., Pieczyska 83 NIP: 9970164215 jest
podmiotem macierzystym. Spoétka celowa wpisana jest dnia 01.12.2023 r. do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nazwa Malik Olesnica Park spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig kontynuuje dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych prowadzong przez Aline Malik pod nazwa firmy Zakfad
Ustugowo-Budowlany Alina Malik z siedzibg w Pieczyskach, Alina Malik jest nastepca prawnym meza, Marka Malika,
ktory w roku 2004 r. zarejestrowat przedsiebiorstwo budowlane swiadczgce do roku 2011r wytgcznie ustugi
budowlane w zakresie wykonawstwa obiektéw mieszkalnych oraz uzytecznosci publicznej. Poczgwszy od roku 2011
firma rozpoczeta dziatalnos¢ budowy budynkdéw wielorodzinnych i sprzedazy lokali mieszkalnych oraz ustugowych.
Na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, opolskiego, wielkopolskiego oraz tédzkiego znajduje sie wiele obiektéw o

charakterze mieszkalno-ustugowym, ktérych wykonawca, a potem inwestorem byt poprzednik prawny dewelopera
Pan Marek Malik.

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Sobierajskiego 4, 63-500 Ostrzeszow
Data rozpoczecia 14.05.2021r
Data wydania decyzji 08.08.2023r

0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kaliska 32, 56-500 Sycow
Data rozpoczgcia 29.03.2021r
Data wydania decyzji 10.11.2022r

o0 pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | ul. Owocowa 3, 98-300 Wiclun




Data rozpoczecia

16.03.2020r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18.03.2022

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi si¢ i nie prowadzono przeciwko deweloperowi postepowania egzekucyjnego

111.INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

Dz. nr 35/10 (trzydziesci pigé przez 10) obreb 0002 Olesnica potozonej w Olesnicy przy ul.
Lesnej 6A i 6B, 56-400 Olesnica, przy czym numeracja ta ulegnie zmianie po dokonaniu
podziatu dziatki nr 35/10 wg projektu stanowiacego zatacznik nr 4 do prospektu.,

IDz. nr 35/12 (trzydziesci pie¢ przez 12) obreb 0002 Olesnica, potozonej w Olesnicy przy ul.
Lesnej 6C, 56-400 Olesnica

Droga wewngtrzna :

Dz. nr 35/9 (trzydziesci pi¢¢ przez 9) obrgb 0002 Olesnica, potozonej w Olesnicy przy ul.
Lesnej, 56-400 Olesnica, przy czym numeracja ta ulegnie zmianie po dokonaniu podziatu
dziatki nr 35/9 wg projektu stanowiacego zatacznik nr 4 do prospektu

IDz. nr 35/11 (trzydziesci pig¢ przez 11) obreb 0002 Olesnica, potozonej w Olesnicy przy ul.
Lesnej, 56-400 Olesnica

0 facznej powierzchni 0,7014 ha (siedem tysigcy czternascie metrow kwadratowych)

Numer ksiegi wieczystej

WR1E/00115089/0 przy czym po dokonaniu podziatu geodezyjnego dzialki
nr 35/10 oraz 35/9 dla kazdej z dzialek powstatych z podziatu zostanie urzadzona
odrebna ksigga wieczysta.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomogci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK HIPOTEKI

W przypadku braku ksiegi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, strefo chronnych, uciazliwosci)

Dz nr 8/12— Powiatowy Zarzad Drog

Dz nr 2/17 — budynek handlowo-ustugowy — BAR
Dz nr14/2 — sktad wegla oraz skup ztomu

Dz nr 34 — strunobetonowy maszt Orange i T-mobile
Dz nr 14/3, 33 — hurtownie budowlane

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Uchwata Rady Miasta Olesnica Nr

XV/108/2007

z dnia 2007-11-30 oraz zmiany
Uchwata Nr XXXV1/309/2017 Rady
Miasta Olesnica 2017-09-29 (
https://molesnica.e-
mapa.net/implementation/molesnica/pl
n/pelna_tresc/000_ZM1.pdf ) i
Uchwata Nr LVII/583/2023

Rady Miasta Olesnicy

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
(https://molesnica.e-
mapa.net/implementation/molesnica/pl
n/pelna_tresc/000_ZM2.pdf)



https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM1.pdf
https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf
https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf
https://molesnica.e-mapa.net/implementation/molesnica/pln/pelna_tresc/000_ZM2.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr X1I1I/113/2019 z dnia 2019-
09-26 Rady Miasta Olesnica ogloszona
w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego
p0z.5853 z dnia 219-10-10r.,

https://molesnica.e-mapa.net/

brak

Miejscowy plan odbudowy
Miejscowy plan rewitalizacji

Inne?

Brak

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

Przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dz nr 35/10 8.MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Dz. Nr 35/9 3.KDW - teren drogi wewnetrznej
Dz nr 35/11 4KDW - teren drogi wewngtrznej
Dz nr 35/12 9.MW - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

BRAK

Djezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

2w szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3)Wszczegélnos'ciobiektygeneruj gceuciazliwoscizapachowe,hatasowe,$wietlne.

4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowieniaformochronyprzyrodylubichotulin(parkunarodowego,rezerwatuprzyrody,parkukrajobrazowego,obszaruchro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustaleniazasadiwarunkowsytuowaniaobiektowmatejarchitektury,tablicreklamowychiurzadzenreklamowychorazogrodzen,
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

ich

Maksymalna powierzchnia zabudowy

BRAK

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

8.MW, 9.MW - 19m

biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni

20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska
| zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ochrona ujecia wody podziemnej ,,Eaki”,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dotrzymanie standardow ochrony
Srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych,

4) powierzchnie niezabudowane i



https://molesnica.e-mapa.net/

mieutwardzone przeznaczy¢ na zielen,

5) zakaz przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego przepisami
odrebnymi, w tym:

a) dla terenow 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW,
5.MW, 6.MW, 7.MW, 8. MW, 9.MW, 10.MW
ljak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

IW strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi,
'wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dopuszcza si¢ etapowanie budowy
projektowanych i rozbudowy istniejacych drog
w zakresie realizacji poszczegélnych
odcinkéw drog oraz modernizacji ich
parametrow, w tym budowy chodnikow i
Sciezek rowerowych,
Obstuga komunikacyjna poszczegodlnych
terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy
lub projektowany uktad drog,
Lokalizacja miejsc parkingowych na terenie,
ma ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te
imiejsca stuza oraz na terenie drog przylegtych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca
[postojowego na kazde mieszkanie, wliczajac w
to miejsce w garazu,
b) dla ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej i dla zabudowy
ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
jezeli powierzchnia uzytkowa ustug nie
przekracza 120 m2 ; minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 60 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, jezeli powierzchnia
uzytkowa ushug przekracza 120 m2,
Lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
rzepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic i innych terenow publicznych,

b) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w lit.
a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia,

c) dopuszcza si¢ etapowanie budowy
projektowanych i rozbudowy istniejacych
systemow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia
terenu, w tym kolidujacej z planowanym




zainwestowaniem,

) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
dziatki musza mie¢ zapewniony dostgp do
drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna
odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach wlasnych
inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy
dostosowac¢ do wymagan przepisow
odrebnych,

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z dystrybucyjne;j sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci wodociggowych,

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie §ciekow do dystrybucyjnej
sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci kanalizacji sanitarnej,
4) odprowadzanie wdd opadowych i

roztopowych:
a) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod

opadowych i roztopowych:

- systemem istniejacej lub planowane;j
dystrybucyjnej sieci kanalizacji deszczowej
lub do innych odbiornikow wod opadowych,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dzialce,
b) dopuszcza si¢ budowg dystrybucyjnej sieci
kanalizacji deszczowej,

5) w zakresie melioracji obowiazuja przepisy
odrebne,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
lelektryczng:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych, za
[pomocy linii energetycznych kablowych,
dystrybucyjne;j sieci sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe
istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii
kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz
z przylaczami oraz budowg stacji
transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ wykonanie stacji
transformatorowych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania teren6w jako wbudowane
lub obiekty wolnostojace na wydzielonych
dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100 kW,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych w tym wykorzystujacych energie
wiatru 0 mocy mikroinstalacji,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z
dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe
istniejacych oraz budoweg nowych




dystrybucyjnych sieci gazowych,

c) w strefie kontrolowanej o szerokosci 1 m
nad gazociagiem n/c wystgpuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
zasilanie:

- gazem,

- energia elektryczna,

- paliwami ciektymi i statymi,

- z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100KkW,

- z istniejacych lub planowanych
dystrybucyjnych sieci cieptowniczych,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej
sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego,

c) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci
cieptowniczych,

10) w zakresie rozwoju systemu
telekomunikacyjnego:

ustala si¢ rozbudowg i przebudowe
istniejacych oraz budowe nowych
dystrybucyjnych sieci i przytaczy
teletechnicznych, zgodnie z
zapotrzebowaniem,

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod wiaty $§mietnikowe,
dziatki musza mie¢ zapewniony dostgp do
drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna
odpowiada¢ potrzebom, dla wiat
Smietnikowych nie obowigzuja zadne ustalenia
dot. linii zabudowy, dopuszcza si¢ ich
lokalizacjg

W granicy z dziatka drogowa — droga
wewnetrzng

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5. MW 6.MW,
7.MW, 8. MW, 9.MW, 10.MW — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2.ZP — teren zieleni urzadzonej

12U, 13U, 14U — Teren zabudowy uslugowej
2.MW/U - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej / Teren zabudowy ustugowej
3MN- Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

2.KDW 3.KDW, 4.KDW, 5.DKW — teren
drogi wewngetrznej

8.KD-D, 2.KD-D, 9 KD-D - Teren drogi
publicznej - klasy dojazdowej

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW 6.MW,
7.MW, 8. MW, 9.MW, 10.MW - 2,0

2.ZP —zakaz zabudowy

12U - zakaz nowej zabudowy

13U, 14U - 04
2.MW/U —Zakaz nowej zabudowy
3MN -0,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.MW, 2.MW, 3.MW, 4. MW, 5.MW 6.MW,
7.MW, 8.MW, 9.MW, 10.MW — brak

2.ZP — brak

12U, 13U, 14U — brak

2.MW/U —brak

3MN —brak




Maksymalna powierzchnia zabudowy 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW 6.MW,
7.MW, 8. MW, 9.MW, 10.MW — 50%

2.ZP — zakaz zabudowy

12U - zakaz nowej zabudowy

13U, 14U — brak

2.MW/U —Zakaz nowej zabudowy

3MN — brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW 6.MW,
7.MW, 8.MW, 9.MW, 10.MW — 19m

2.ZP —zakaz zabudowy

12U — zakaz nowej zabudowy

13U, 14U — 20m
2.MW/U —Zakaz nowej zabudowy
3MN —9m

Minimalny udzial procentowy powierzchni [L.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW 6.MW,
biologicznie czynnej 7.MW, 8. MW, 9.MW, 10.MW — 20%

2.ZP —zakaz zabudowy

12U, 13U, 14U - 20%

2.MW/U — dla zabudowy wielorodzinnej 20%,
dla zabudowy ustugowej 30%

3MN —30%

Minimalna liczba miejsc do LMW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW 6.MW,
parkowania 7.MW, 8.MW, 9.MW, 10.MW —1,5 miejsca
postojowego

2.ZP — brak

12U — brak

13U, 14U — 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca postojowe

2.MW/U —minimum 1 miejsce postojowe na
kazde mieszkanie, wliczajac w to miejsce w
garazu

3MN - urzadzenie minimum dwoch miejsc
postojowych na kazdy budynek mieszkalny
wliczajac w to garaz;

5)Wprzypadkubrakumiej scowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasi¢informacje ,,Brakplanu”.

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Brak

zabudowy albo decyzji | zagospodarowania terenu

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przedsiewzigciem deweloperskim lub | gabaryty Brak

zadaniem inwestycyjnym w Forma architektoniczna Brak

przypadku braku miejscowego planu Usytuowanie linii zabudowy Brak

zagospodarowania przestrzennego Intensywnos¢ wykorzystania terenu Brak
Warunki ochrony srodowiska Brak

| zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
Szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego [Brak
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Brak
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady Brak
obstugi w zakresie komunikacji




warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak

minimalny udzial procentowy powierzchni [Brak

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Brak
Brak

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
wpromieniulkm od terenu
objetego przedsigwzigciem
Deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawartew:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Budowa drog wewnetrznych oznaczonych na
planie 1IKDW, 2.KDW 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

6)wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
Mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej|Brak
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJEDOTYCZACEBUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* 1a*
ostateczne tak Riex
Czy pozwolenie na budowg jest
tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Ole$nickiego nr 1-301/2022, z dnia 19.07.2022r zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany budowy trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, placem
zabaw dla dzieci, komunikacja wewnetrzng oraz zagospodarowaniem terenu dziatek oraz
lbudowe odcinkow drog wewngtrznych o szerokosci jezdni 5,00m wraz z miejscami
[postojowymi na 78 samochodow osobowych, Pani Aliny Malik prowadzgcej dziatalno$¢
gospodarczg pod firmg Zaktad Ustugowo Budowlany Alina Malik z siedzibg w Pieczyskach
84.

W zwigzku z zakupem z dnia 10.01.2024r objetym aktem notarialnym rep .......... przez
Dewelopera dz. nr 35/9, 35/10, 35/11, 35/12 obregb 0002, Ole$nica i kontynuacja realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, Deweloper uzyskal decyzj¢ przeniesienia pozwolenia na
budowe na spotke Malik Olesnica Park Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
w Pieczyskach 83, 98-400 Wieruszow nr 11-6 /2024 z dnia 30.01.2024roku.

Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian projektowych skutkujacych zmiana
w/w decyzji pozwolenia na budowg, ktore moga spowodowaé zmiang liczby lokali w
budynkach, bez zmiany warunkow dotyczacych lokali zawartych w indywidualnych
umowach deweloperskich.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
oktorejmowawart.29ust. 1pktl ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane(Dz.U.z2021r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja 0 braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

07.10.2023 r
31.05.2025 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

INa dzialce dz. nr 35/10 wybudowane zostang
Budynki A i B. Minimalna odlegto$¢ miedzy
bud. Ai B - 7,35m

Na dziatce dz. nr 35/12 wybudowany zostanie
Budynek C. Minimalna odlegto$¢ miedzy bud. C
i B —28,46m. Minimalna odlegto$¢ miedzy bud.
CiA-23,03m

Rozmieszczenie budynkow
Na nieruchomosci(nalezy podaé
Minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar zostanie oparty i jest zgodny z Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) przy uwzglednieniu PN-ISO
9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych §rodkow finansowych Srodki Wiasne

— kredyt, $rodki wiasne, inne




Przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowychNIE DOTYCZY
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-
powierniczy* powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
Zabezpieczenia srodkow nabywcy

INabywca dokonuje wptat na indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia. Wyplata przez Bank na rzecz Deweloperal
Srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na Indywidualnym Rachunku Nabywcy, nastapi
wylgcznie po stwierdzeniu, w sposob okre§lony w art. 17 Ustawy o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego i domku jednorodzinnego i deweloperskim funduszu gwarancyjnym ,
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
lharmonogramem realizacji przedmiotu Umowy, ktory zostal zawarty w prospekcie
informacyjnym. Deweloper zobowigzuje si¢ zgodnie z art. 13 Ustawy dysponowa¢ srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wyltacznie w celu finansowania lub refinansowania
realizacji Przedsigwzigcia.
INa pisemny wniosek Nabywcy, Bank przekaze Nabywcy informacj¢ dotyczaca wplat i
wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy
oraz informacj¢ o ogdlnym saldzie Rachunku Powierniczego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce w trybie przepiséw
powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, warunkiem wyplaty
srodkow pienigznych z Indywidualnego Rachunku Nabywcy na rzecz Nabywcy bedzie
przedlozenie w Banku o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, ktére dla swej skutecznosci wymaga¢ begdzie zawarcia w swej
tresci zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci przedmiotu tej Umowy.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedng ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na Rachunku Powierniczym
miezwltocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

Pozostatle zasady dysponowania przez Bank $rodkami Nabywcy zgromadzonymi naj
Indywidualnym Rachunku Nabywcy, w tym rowniez zasady informowania o wysoko$ci
dokonanych wptat oraz ich zwrotu na rzecz Nabywcy, a takze wymogi formalne i
dokumentacyjne Banku z tym zwigzane wskazane sg w ramach ww. umowy o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsi¢wzigcia deweloperskiego

Malik Olesnica Park Sp z o.o.
Pieczyska 83, 98-400

Olesnica, ul. Lesna 6A

Budynek A
Procentowy podziat Planowane
Tlos¢ Budynek A kosztow etapow w ukonczenie
etapow Zakres etapu catkowitych kosztach etapu
(w %)

1) |Warto$¢ gruntu i dokumentacja techniczna

1 2) [Przygotowanie terenu, Wyburzenia, Wycinka 15,00% 31.01.2024
3) |Roboty ziemne pod posadowienie budynku A

1) |Fundamenty

1 2) |Sciany, shupy, podciagi zelbetowe garazu 15,00% 31.03.2024
3) |Strop nad garazem

1) Sciany i shupy konstrukcyjne, szyb windowy

1 kondygnacii parteru 10,00% 18.05.2024
2) |Strop nad parterem

1) Sciany i stupy konstrukcyjne, balkony, szyb
v windowy I pictra 10,00% 30.06.2024

2) |Strop nad I pigtrem




Sciany i stupy konstrukcyjne, balkony, szyb

\Y Y windowy I pictra 10,00% 17.08.2024
2) |Strop nad II pigtrem
1) Sciany 'i shupy konstmkcyjne, schody balkony,
VI szyb windowy oraz wience III pigtra 10,00% 16.10.2024
2) |Sciany i elementy konstrukcyjne nad ITI pigtrem
1) |Sciany dziatowe- parter, Ipictro, 2pietro
VIl | 2) |Konstrukcja drewniana dachu wraz z pokryciem 10,00% 31.12.2024
3) [Stolarka okienna- parter, 1pigtro, 2 pigtro
1) [Sciany dziatowe- 3pietro
2) [Stolarka okienna- 3pigtro
3) Okablowanie mieszka_ﬁ, klatek schodowych — inst.
elektryczna, teletechniczna
4) |Elewacje, rury spustowe
VI | 5 Mok wonmetrane 10,00% 31.03.2025
6) [Instalacje c.o. - 0 rurowanie
7) [Instalacja wodno - kanalizacyjna
8) |Podloza i posadzki
9) |Obrobki blacharskie
1) [Stolarka drzwiowa, bramy garazowe
2) [Balustrady zewngtrzne
3) |Odgromowanie
4 'Wykonczenie klatek schodowych, sufitow, windy,
) ; sehodg
zabudowy gk i termoizolacje poddasza
x| 9 [Wezclcieplny 10,00% 31.05.2025
6) |Zagospodarowanie terenu
Glowna szafa rozdzielcza, biaty montaz na
7) |klatkach schodowych, domofony, uzbrojenie
rozdzielni mieszkaniowych
8) |Montaz grzejnikéw i wentylacji mechanicznej
9) |Przytacza techniczne
100,00% 20miesiecy
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 1. Cena moze réwniez ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT, 0
okreslenie zasad waloryzacji kwote¢ wynikajaca ze zmiany tej stawki, 0 czym Deweloper zaW|adpm| pisemnig,
Nabywce. W przypadku gdy Nabywca nie skorzysta z przystugujacego prawa
odstapienia od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania roznicy w cenie i to w|
terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym
mowa powyzej, jednakze nie pozniej niz do dnia odbioru lokalu przez Nabywce. W
przypadku zmniejszenia ceny na skutek zmiany stawki podatku VAT, Deweloper
do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej zwroci Nabywcy nadptate.

2. Ponadto cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni sprzedazowej
w wyniku pomiaru po wykonawczego. Cena lokalu zostanie skorygowana w
nastepujacy sposob: iloczyn powierzchni sprzedazowej Lokalu oraz cena za 1 metr|
kwadratowy Lokalu, stanowi¢ bedzie ostateczng cene Lokalu. Zmiana metrazu do
1% jego wielkosci nie uprawnia Nabywcy do odstapienia od zawartej umowy. Jesli
roznica jest wigksza, niz 1% powierzchni sprzedazowej, to Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o pomiarze. Nabywca,
oraz Deweloper s3a zobowigzani do uregulowania réznicy ceny na skutek zmiany|
powierzchni sprzedazowe;j.

3. Kolejnos¢ obliczania waloryzacji ceny: 1. Zmiana ceny w przypadku zmiany|

powierzchni sprzedazowej w wyniku pomiaru po wykonawczego; 3. Zmiana ceny|
w przypadku zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna

odstapi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej
zumoOw,oktorychmowawart.2
ust.1pkt2,3lub5ustawyzdnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

l.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, zgodnie z trescig art. 43 Ustawy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, naj
podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

S) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w|
terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
[Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw,
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

I1. Umowne odstapienie od umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapienia od|
umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Zmiany ceny lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera 0 zmianie stawki podatku VAT,

2. Zmiany ceny lokalu spowodowanej zmiang powierzchni sprzedazowej lokalu o ponad 1%
w stosunku do projektowanej. Prawo to moze zosta¢ wykonane W terminie 14 (czternastu) dni
od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wyzej wymieniowe]j zmianie.

4. Wprowadzenia przez Dewelopera istotnych zmian w dokumentacji projektowej. Prawo
odstagpienia od niniejszej umowy w tym przypadku moze zosta¢ wykonane w terminie 30 dni
od daty powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wprowadzonych zmianach wj
dokumentacji projektowe;j.

5.Ponadto nabywca ma prawo bez podania przyczyny odstapi¢ od niniejszej umowy
najpozniej do chwili wydania lokalu ptacac Deweloperowi odstgpne w wysokosci 5% ceny
brutto za przedmiot umowy (umowne prawo odstgpienia od umowy). Os$wiadczenie woli

INabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na




wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej Zz
ipodpisami notarialnie poswiadczonymi.

I11. Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
INabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig|
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$c¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

1V. Zasady zwrotu wplaconych $Srodkow przez Nabywce

1. W przypadku skorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstgpienia, o ktorym mowa powyzej w|
punkcie | 1. podpunkt 1)-12) umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron Bank prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

3. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce, Deweloper
zobowigzany jest do zwrotu wyplaconych mu przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego $rodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce, w terminie do|
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania skutecznego o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej.

4. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper
zobowigzany jest do zwrotu wyptaconych mu przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego $rodkow pieni¢znych wptaconych przez Nabywce, w terminie do 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Nabywcy o$wiadczenia zawierajacego zgode nal
wykreslenie roszczenia o zabudowanie dziatki gruntu budynkiem i przeniesienia jej wlasnosci
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniul
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, 0
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
INabywcy w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode¢ Nabywcy na wykre$lenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie
budynku i ustanowienia odregbnej wtasnosci lokalu oraz przeniesienia jego wlasnosci, a takze
jezeli jest zZtozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

7. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 ustawy nabyweca jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
Wwpisanego na jego rzecz roszczenia o wybudowanie budynku i ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu oraz przeniesienia jego wtasnosci, w formie pisemnej z podpisem notarialnie|
poswiadczonym w terminie do 14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od umowy.

V. Rozwiazanie umowy

1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien innych niz
okreslone w punkt | oraz 1ll powyzej, strony umowy deweloperskiej przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
INabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen.

2.Z zastrzezeniem przypadku pkt. IV ppkt. 4 , w kazdym przypadku odstapienia od umowy




deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci
Nabywcy wptacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi na podstawie warunkow niniejszej umowy kary umowne, odsetki lub Zadatek
w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstgpienia od umowy lub jej
rozwigzania.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed- si¢
wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

1

2)

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesieniec na nabywc¢ wiasnosSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigce go odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu  jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym, o0  zgodzie
bankulubinnegowierzycielahipotecznegonabezobcigzenioweprzeniesieniewtasnoscilokaluuzytkowegona nabywce po wplacie
petnej ceny  przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia  takiej zgody,  jezeli takie
obciazenieistnieje,albozgodziebankulubinnegowierzycielahipotecznegonabezobcigzenioweprzeniesienie na nabywce
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY.




Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy ,0 ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.—Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym spétki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 za rok 2023 r ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
— Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1526 i 2320) oraz spotki celowej za rok 2024, (DOTYCZY
NABYWCOW, KTORZY BEDA ZAWIERAC UMOWY W II POLOWIE ROKU 2024 I W ROKU 2025, Z UWAGI NA
DATE POWSTANIA SPOLKI CELOWE])

5) projektem budowlanym;

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Olesnicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknietymieszkaniowy rachunek powierniezy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach|
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Olesnicy

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $§rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz,
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad
roéwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie]
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Olesénicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ....................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Przedsigwzigcie deweloperskie obejmuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynki A i B zlokalizowane zostana|
na dziatce nr 35/10, obrgb 0002 Olesnica. Budynek C zlokalizowany zostanie na dzialce numer 35/12, obreb 0002 Olesnica. Drogi
wewnetrzne beda stanowi¢ dziatki numer 35/9 oraz 35/11 obrgb 0002 Olesnica, ktore stanowia obstuge komunikacyjna catego
przedsiewzigcia deweloperskiego.

7 whasnoscig kazdego z lokali zwigzany bedzie udzial w nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowi prawo wiasnosci gruntu dotyczace
dziatki o projektowanym nr 35/16 o projektowanej powierzchni 0,1992 ha, ktora powstanie w wyniku podziatu dziatki nr 35/10 zgodnie z
projektem podziatu (zatacznik nr 4) oraz czesci budynku i urzadzen, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,
lodpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Ponadto przedmiotem sprzedazy bedzie udzial wi|
dziatce drogowej to jest dzialce o projektowanym numerze 35/18 i projektowanej powierzchni 0,0937 ha, ktora powstanie wyniku|
podziatu dziatki 35/9. Wielko$¢ nabywanego udziatu w dziatach drogowych bedzie wyliczany jako stosunek liczby nabywanych lokali do
tacznej liczby wszystkich lokali mieszkalnych (40 szt) przewidzianych w pierwszym etapie przedsiewzigcia deweloperskiego.

Na dziatkach drogowych nr 35/9 oraz 35/11 zlokalizowano przylacze kanalizacji sanitarnej dla trzech budynkéw w systemie
grawitacyjno-ttocznym. Dla catego przedsigwziecia deweloperskiego projektuje sie przytacze wodociagowe glowne oraz 3 przylacza
wodociggowe do budynkow mieszkalnych. Przytacze gtéwne wodociagowe przechodzi¢ bedzie przez dziatki nr 35/12 i dziatka powstata
po podziale o projektowanym numerze 35/17 i projektowanej powierzchni 0,1383 .

Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej wraz z ztaczem kablowe ZK do budynku B zostanie zlokalizowane na terenie dziatki o
projektowanym numerze 35/16 i projektowanej powierzchni 0,1992 ha ktora powstanie w wyniku podziatu dziatki nr 35/10 zgodnie
zalgcznikiem nr 4 do prospektu informacyjnego.

Na dziatkach drogowych stanowigcych dziatki numer 35/9 oraz 35/11 obreb 0002 Olesnica zlokalizowane zostang miejsca odbioru
odpadéw komunalnych dla budynkow B i C, wiaty te beda stanowi¢ wlasno$¢ poszczegdlnych nieruchomosci.




Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, iz wszelkie zobowiazania wynikajace z decyzji oraz pozwolen uzyskanych lub zawartych przez
Dewelopera, stuzacych zapewnieniu prawidtowej obstugi Budynku i catemu przedsiewzieciu deweloperskiemu w toku ich normalnego
uzytkowania i dla zapewnienia bezpiecznej ciggto$ci tej obstugi zostang przeniesione na wspolnoteg(-y) mieszkaniowa(-¢) i beda stanowily]
jej(ich) zobowiazania z chwila powstania tej wspdlnoty z jednoczesnym obowigzkiem utrzymania urzadzen stuzacych obstudze Budynku
i calego przedsigwzigcia deweloperskiego (w tym usytuowanych poza obszarem Nieruchomos$ci) w wykonaniu powyzszych decyzji lub
[pozwolen. Nabywca zobowigzuje si¢ w umowie odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy wyrazi¢ zgode na przeniesienie na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej albo na rzecz wspotwlascicieli decyzji lub pozwolen o ktorych mowa powyzej.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody na zawieranie przez Sprzedajacego uméw o podziat
do korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej w ten sposob, ze wiascicielom innych lokali przystugiwac beda wytaczne prawa do korzystanial
z miejsc postojowych zlokalizowanych na parkingu podziemnym. W przypadku sprzedazy Nabywcom lokali w budynku A udziatéw w
prawie wiasnos$ci dziatki o projektowanym numerze 35/18 Nabywca wyraza zgode na zawieranie w jego imieniu przez Deweloperal
umow o podzial do korzystania nieruchomosci obejmujacej dziatki drogowe w ten sposdb, ze wiascicielom innych lokali przystugiwac
beda wylaczne prawa do korzystania z miejsc postojowych zlokalizowanych na tych dziatkach.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca bedzie zobowigzany do wyrazenia zgody na zawieranie przez Sprzedajacego umow o podzial
do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze wiascicielom lokali potozonych w Budynku A przystugiwa¢ bedzie wytaczne
prawo do korzystania z przylegajacych do ich lokali mieszkalnych balkonéw i ogrodkéw przydomowych. Prawo do wylacznego
korzystania z balkonu, czy ogrodka przydomowego przystugiwa¢ bedzie wiascicielom lokalu, do ktorego balkon lub taras, ogrodek|
przylega, osob w nim zamieszkujacych i jego nastgpcoOw prawnych.

Nabywca, wyraza zgode na prowadzenie przez spotke Malik Olednica Park Sp. z 0.0. na nieruchomodci sasiedniej — dziatkach powstatych
W wyniku podziatéw, to jest dziatki projektowanym numerze nr 35/17, dz nr 35/19, 35/20 oraz dz nr 35/11 35/12, 35/13 inwestycji
polegajacej na budowie kolejnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg oraz na podejmowaniu wszelkich
czynnod$ci z tym zwigzanych, a w zwigzku z tym udzieli Alinie Malik, Tomaszowi Malik oraz Agacie Bozenie Malik-Drozdow|
petlnomocnictwa do reprezentowania Nabywcy przed wszelkimi organami administracji panstwowej i samorzadowej w zakresie)
uzyskania pozwolenia na budowe oraz wszelkiej innej dokumentacji potrzebnej do prowadzenia i realizacji inwestycji. Nabywca
o$wiadcza, ze wraz z nabyciem lokalu bedacego przedmiotem umowy, na podstawie art. 47 ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 roku - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.) wyrazi zgode na wejscie Dewelopera oraz osobom przez nia upowaznionym na|
teren dziatki nr 35/16 podczas prowadzenia przez Malik Olesnica Park Sp. z o.0. prac budowlanych zwigzanych z II i III etapem
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz prac budowalnych prowadzonych na dzialce nr 35/13. Wejscie bedzie miato na celu wykonanie|
niezbednych robdt budowlanych wynikajacych ze zwyklego toku prac budowlanych, a zwigzanych z budowa budynkéw mieszkalnych

ielorodzinnych na dziatce o projektowanym numerze nr 35/17 i dz nr 35/12, 35/13, obreb 0002, Olesnica.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi zgode na obciazenie nieruchomosci wspoélnej, to jest dziatki o numerze 35/16
projektowanej powierzchni 0,1992ha, ktora powstanie w wyniku podziatu dz. nr 35/10 (trzydziesci pie¢ przez dziesie¢) objetej ksiggal
wieczysta WR1E/00115089/0:
- sluzebno$ciami gruntowymi polegajacymi na prawie przejazdu i przechodu i korzystania z terenu placu zabaw na dziatce, ktoral
powstanie w wyniku podziatu dziatki nr 35/10 zgodnie z zalacznikiem nr 4, o projektowanej powierzchni 0,1992.ha, na czas|
Inieoznaczony i pod tytulem nieodptatnym na rzecz kazdoczesnego wiasciciela ( wspotwlasciciela ) dziatki o projektowanej powierzchni
0,1383ha powstatej w wyniku podziatu dziatki nr 35/10 oraz dziatki nr 35/12, 35/13.

- shuzebnosciami przesylu polegajacymi na prawie do budowy, utrzymania i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz przylaczy|
znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci, uzytkowania i korzystania z sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przeznaczeniem i w zakresie|
niezbednym do zapewnienia prawidlowego ich funkcjonowania, usytuowanych w tej nieruchomosci w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacja, eksploatacja, usuwaniem awarii oraz ich napraw, remontéw, konserwacji i innych czynnosci zwigzanych Z
eksploatacja zainstalowanych urzadzen oraz utrzymaniem urzadzen telekomunikacyjnych - na rzecz przysztego podmiotu §wiadczacego
profesjonalnie ustugi telekomunikacyjnej,

- stuzebnos$ciami przesylu na rzecz dostawcow innych mediow, ktore konieczne beda dla prawidlowego funkcjonowania dzialek
powstatych nr 35/16, 35/17, 35/12 i 35/13 oraz w szczegdlnosci podmiotow swiadczacych ustugi dostaw gazu, energii elektrycznej, wody|
oraz energii cieplnej.

- shuzebno$ciami przesylu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela ( wspotwlasciciela ) dziatki o projektowanym numerze 35/17 o
projektowanej powierzchni 0,1383ha powstatej w wyniku podziatu dziatki nr 35/10 oraz kazdoczesnego wiasciciela ( wspotwiasciciela )
dziatki 35/12, 35/13 zwigzanymi z wybudowanymi przylaczami mediow do poszczegdlnych budynkow w catym przedsiewzigciul
deweloperskim.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca o$wiadcza, ze wyrazi zgode na ustanowienie w pierwszej umowie ustanowienia odrgbnej
wlasnosci i przeniesienia prawa wiasnos$ci lokalu wszystkich innych stuzebnosci, ktore poza wymienionymi powyzej okaza si¢ konieczne|
lub niezbedne dla realizacji zatwierdzonych przez wilasciwe organy administracji publicznej zalozen projektowych przedsiewzigcia
deweloperskiego, a ktore obcigza¢ beda nieruchomos$¢ wspdlng oraz dziatk¢ drogowa o numerze 35/18 i ktore jednoczes$nie beda|
konieczne dla prawidtowej realizacji i prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych nieruchomosci to jest nieruchomoscei, jakie|
powstang na dziatkach o nr 35/13, 35/12 oraz na dzialce powstatej po podziale dziatki 35/10 o projektowanym numerze 35/17 i
projektowanej powierzchni 0,1383 ha majac na uwadze poszczegolne etapy przedsiewzigeia deweloperskiego.

W tresci umowy deweloperskiej Nabywca wyrazi zgode na obcigzenie dziatki drogowej o projektowanym numerze 35/18 i




projektowanej powierzchni 0,0937 ha powstatlej w wyniku podziatu dziatki 35/9, objetej ksiega wieczysta WRIE/00115089/0)
stuzebnosciami przejazdu i przechodu na czas nieoznaczony i pod tytulem nieodptatnym na rzecz kazdoczesnego wlascicielal
(wspotwlasciciela) dziatek nr 35/13, 35/12 oraz dziatki o projektowanym numerze 35/17 i projektowanie powierzchni 0,1383 ha.

Deweloper o$wiadcza, iz na etapie budowy w stosunku do projektu budowlanego Zostanie wprowadzona zmiana polegajaca na rezygnacji
z budowy antresol na kondygnacji 1V. Czwartg kondygnacj¢ nadziemna zaprojektowano pierwotnie jako 2-poziomowa z otwartymi
antresolami. Deweloper zrealizuje 4 kondygnacje jako 1-poziomowa bez antresol w zwigzku z czym rezygnuje ze stropu filigran nad I
pietrem, $cian konstrukcyjnych antresoli, montazu okien dachowych i wszystkich innych elementow budynku zwigzanych z poziomem|
antresoli. Sufit czwartej kondygnacji bedzie wykonany w systemie suchej zabudowy z ptyt gk, z zapewnieniem odpowiedniej
lizolacyjnosci termicznej oraz wymagane]j klasy odpornosci ogniowej, zamocowany do konstrukcji dachu wykonanej jako drewniane
wigzary prefabrykowane.
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